Fur Expansion wird’s eng

In Frankfurt driangen vor allem 5-Sterne-Hotels auf den Markt / Treugast rit zu Analysen

FRANKFURT/M. Wer heute noch eine
neue Hotelimmobilie in Frankfurt/M.
plant sollte sich dies gut {iberlegen.
Was es dabei zu bedenken gilt, erklirte
Dirk M. Feid, CEO der Treugast Soluti-
ons Group aus Miinchen, den Teilneh-
mer des PropertyLunchs ,Hotelimmo-
bilien®, In seinem Vortrag zum Thema
»Wirtschaftlichkeitsberechnung einer
Hotelimmobilie am Standort Frank-
furt® erlduterte Feid auflerdem ganz
allgemein, welche Faktoren bei Mach-
barkeitsstudien und Wirtschaftlich-
keitsvorausschau-Rechnungen  zum
Tragen kommen.

Einer  Wirtschaftlichkeitsberech-
nung voran gestellt werden sollte die
Marktanalyse aus operativer Sicht. Da-
zu gehort die Analyse des Umfelds, des
Wettbewerbs, die Ermittlung des Po-
tenzials und der daraus moglichen Po-
sitionierung des Projekts. Als letzter
Part folgt die Wirtschaftlichkeits-Vo-
rausschau-Rechnung.

Auf den ersten Blick stehen die
Chancen fiir weitere Hotels in Frank-
furt/M. gar nicht so schlecht: Die Zahl
der Hotelbetriebe in der Stadt stieg
zwar von 2003 bis 2007 von 183 auf 211,
die der Betten von 24.357 auf 32.712.
Die durchschnittliche Bettenauslas-

tung erhhte sich dennoch von 43 auf

45,9 Prozent. Verglichen mit anderen
deutschen Grofdstadten hat Frankfurt
allerdings ein spezielles Problem: Die
Stadt gilt nach wie vor bei Stadterei-
senden als unattraktiv, Wochenend-
giste bleiben aus. Allerdings miisse
man auch analysieren, welche Zim-
merpreise welche Giste zu zahlen be-

reit seien. So konnte die Rate von Indi-
vidualgdsten und Reisegruppen ge-
messen an der ,Rack-Rate”, dem vom
Hotel vorgegebenen Listenpreis, nur
bei 75 Prozent oder 60 Prozent liegen.
Geschiftsreisende wiirden 85 Prozent
bezahlen, bei Messen und Kongressen
seien es unter Umstinden Preise, die
30 Prozent tber der Rack Rate liegen.
Seminar- und Tagungsgiste bezahlen
im Schnitt eventuell 75 Prozent der
»Wunsch-Rate”, Sowohl bei der Bele-
gung als auch der Rate musste Frank-
furt 2007 leichte Verluste hinnehmen.
Aktuelle Preis-Recherchen beim Bu-
chungsportal HRS durch Treugast ma-
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chen vor allem im obersten Preisseg-
ment wenig Lust auf Expansion. Der
durchschnittlich geforderte Preis fiir
ein Zimmer im 5-Sterne-Bereich lag
bei 147 Euro, gefolgt von 4-Sterne-
Hausern mit 84,08 Euro, 3 Sterne mit
70,86 Euro und 2-Sterne-Hotels mit
48,80 Euro. Laut tophotelsprojects
sind in Frankfurt weitere fiinf 5-Ster-
ne-Hotels geplant.

Ob in Frankfurt oder anderswo, wer
ein Hotel plant, muss zahlreiche Punk-
te abkliren. Antwort gibt eine Wirt-
schaftlichkeits-Vorausschau-Rech-
nung. Wie die aussieht, erfahren Sie in
der AHGZ-Ausgabe 2. Susanne Staufs
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Unattraktiv fiir Stadtereisende: In die Bankenstadt Frankfurt kommen vor allem

Businessgdste
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